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Αριθµός Απόφασης 1627/2007 

ΤΟ  ΕΦΕΤΕΙΟ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ  

ΤΜΗΜΑ Ε’' 

ΣΥΓΚΡΟΤΗΘΗΚΕ  από  τους  ∆ικαστές  Θεόδωρο  

Σ ταυ ρόπου λο ,  Πρό εδρ ο  Εφε τών ,  ∆άφνη  Μπαλ ι ά κ α  

κ α ι  Θεανώ  Γ ι α τ ροπούλου ,  Ε ι σ η γ ή τ ρ ι α ,  Ε φ έ τ ε ς  

και  το  Γραµµατέα  Παναγιώτη Καραδηµήτρη. 

ΣΥΝΕ∆ΡΙΑΣΕ δηµόσια στο ακροατήριο του, στ ι ς  14 

∆εκεµβρίου 2006, για να δικάσει την υπόθεση µεταξύ: 

ΤΟΥ ΕΚΚΑΛΟΥΝΤΟΣ - ΕΝΑΓΟΝΤΟΣ: Σ.Π . ,  κατοίκου 

Θεσσαλονίκης, γ ι α  τον οπ ο ί ο  παραστάθηκε η πληρεξούσια 

δικηγόρος του Θεοδώρα Σωκρ. Χατζηπαντελίδου 

(Α.Μ.∆.Σ.Θεσ .  5286). 

ΤΩΝ ΕΦΕΣΙΒΛΗΤΩΝ - ΕΝΑΓΟΜΕΝΩΝ: 1 )Ε .Κ . ,  κατοίκου 

Θεσσαλονίκης ,  οδός  …… 2)Ν.Κ . , κατοίκου 

Θεσσαλονίκης, οδός …….., γ ι α  τους οποίους 

παραστάθηκε ο πληρεξούσιος δικηγόρος τους 

Κωνσταντίνος Γ.Καλαϊτζής (Α.Μ, ∆ Σ.Θεσ. 1825) . 

Ο  ενάγων  µε  αγωγή  του  κατά  των  

εναγοµένων  προς  το Μονοµελές Πρωτοδικείο 

Θεσσαλονίκης ( αρ . έ κθ . κατάθεσης :      / 7 - 1 1 - 2 0 0 5 )  

ζήτησε ό τ ι  αναφέρει σ' αυτήν .  Το  ∆ικαστήρ ιο  µε  την  

υπ '  αρ ιθµ .  ……/20 0 6 ο ρ ι σ τ ι κ ή  του απόφαση  

απέρριψε  την  αγωγή . Κατ αυτής  της  απόφασης  

παραπονείται  ο  ενάγων  και  ήδη  εκκαλών  µε  την 

έφεση του (αρ.έκθ.κατάθεσης:……/7-6-2006) . 

Κατά τη συζήτηση της υπόθεσης και κατά την εκφώνηση 

της από το σχετικό πινάκιο στη σε ι ρά  της, παραστάθηκαν 

στο ακροατήριο του ∆ικαστηρίου οι πληρεξούσιοι 
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δικηγόροι των διαδίκων και αναφέρθηκαν σ τ ι ς  έγγραψες 

προτάσεις που κατέθεσαν. 

ΜΕΛΕΤΗΣΕ ΤΗ ∆ΙΚΟΓΡΑΦΙΑ ΚΑΙ 

ΣΚΕΦΘΗΚΕ ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΟ ΝΟΜΟ 

Η  κ ρ ι ν ό µ ε ν η  2 3 0 1 / 2 0 0 6  έφεση  κατά  τ η ς  

18185/2006 ο ρ ι σ τ ι κ ή ς  αποφάσεως του 

Μονοµελούς Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης { Ε ι δ . δ ι α δ .  

άρθρου 647 επ. ΚΠολ∆), ασκήθηκε σύµφωνα µε τους 

νόµιµους τύπους και εµπροθέσµως .  Εποµένως  

πρέπει  να  γ ί ν ε ι  τυπ ικά  δεκτή  και να ερευνηθεί 

περαιτέρω κατ'ουσίαν. 

Με την κ ρ ι θ ε ί σ α  πρωτοδίκως αγωγή , ο  

ενάγων  ζ ή τησε  κα τ '  ορθήν  ε κ τ ί µηση  το υ  

δ ι κο γράφου ,  να  αναγνωριστεί ό τ ι  οι  εναγόµενοι  

µετέβαλαν παράνοµα  τον προορισµό του αναφερόµενου 

στην αγωγή κοινοκτήτου και κο ι νόχρηστου  ακαλύπτου  

χώρου  της  περ ι γραφόµενης  σ  αυτή οικοδοµής µε 

την κατασκευή επ ' αυτού αυθαιρέτων κτισµάτων προς  

επέκταση  των ιδιοκτησιών  τους  και  να  υποχρεωθούν 

να κατεδαφίσουν αυτά, άλλως να επιτραπεί αυτό στον 

ενάγοντα µε δαπάνες των εναγοµένων. 

Το πρωτοβάθµιο ∆ικαστήριο  µε  την  

εκκαλουµένη απόφαση  τ ου  α π έ ρ ρ ι ψ ε  τ ην  α γωγή ,  

δεχ όµ ενο  ως  ο υ σ ι α σ τ ι κ ά  βάσ ι µη  τ η ν  

προβληθε ί σα  από  τους  εναγόµενους  ένσ ταση  περ ί  

καταχρηστ ι κής  ασκήσεως  δικαιώµατος (άρθρο 281 

ΑΚ). Κατά της απόφασης αυτής πα ραπο ν ε ί τ α ι  ο  

ε νά γω ν  µ ε  τ η ν  κ ρ ι ν ό µ ε ν η  έφ ε σ η  κ α ι  ζ η τ ε ί  γ ι α  

τους  λόγους  που  αναφέροντα ι  στο  εφετήρ ιο ,  την 

εξαφάνιση της προκειµένου να γίνει δεκτή η αγωγή. 
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Από  τ ι ς  δ ι α τ ά ξ ε ι ς  των  άρθρων  2 παρ .  1  

και  6 παρ . 1 ,  2 ,  3  τ ου  Κ .  3 74 1 / 29  κα ι  του  άρθρου  

1 11 7  ΑΚ  προκύπ τ ε ι  ό τ ι  επ ί  δ ι α ι ρ εµ έ νης  

ι δ ι ο κ τ ησ ί α ς  µ ε  τ η ν  απόκτηση  χ ω ρ ι σ τ ή ς  

κ υ ρ ι ό τ η τ α ς  ε π ί  ορόφου  η  δ ιαµερ ίσµα τος ,  ο  

κύρ ι ος  της  γ ί νε τα ι  αυτοδ ικα ίως  κα ι  συγκύριος  εξ  

αδια ιρέτου ,  κατ '  ανάλογη  µερίδα ,  πάνω  στα  κο ινά  

µέρη  του  όλου  ακ ίνητου  κα ι  δικα ιούτα ι  να  κάνε ι  

απόλυ τη  χρήση  αυτών ,  να  προβα ίν ε ι  σε  επ ισκευή  

κα ι  σ υ ν τ ή ρ ησ η  τ ο υ ς ,  α ρ κ ε ί  ν α  µ η ν  

πα ραβ λ άπ τ ε ι  τ α  δικα ιώµα τα  των  λο ιπών  

σ υ ν ι δ ι ο κ τ η τ ώ ν ,  να  µην  µεταβάλλετα ι  ο  

προορ ισµός  αυτών ,  να  µην  µειώνετα ι  από  τ η ν  

χρήση  η  ασφάλ ε ι α  τ η ς  ο ι κ ο δ οµής  κα ι  να  µην  

δηµ ι ου ρ γ ε ί τ α ι  κ ί ν δ υ ν ος  γ ι α  τ η ν  σ τα τ ι κ ή  

ι κ α ν ό τ η τα  αυτής  (ΑΠ  2 0 8 / 9 7  Ε∆Τ  1 9 9 4 / 3 0 0 ,  ΑΠ  

7 1 / 3 6  ∆ /νη  3 7 / 1 6 0 3 ) . Ε ι δ ι κ ώ τ ε ρ α  ως µεταβολή 

ν ο ε ί τ α ι  κάθε  επενέργε ια  στο  κο ινό  που  ε π ι φ έ ρ ε ι  

αλλαγή  αυτού ,  ως  προς  τ η ν  ε µφά ν ι σ η  τ ου ,  σ την  

ουσ ί α  τ ου  κ λπ  (ΕφΑΘ  10713/89 Ε∆Π  1 9 9 1 / 2 8 ) .  Το  

αν  οι  µεταβολές  του  κοινού  είνα ι  επιτρεπτές  ή ό χ ι ,  

κρίνετα ι  σε  κάθε  συγκεκριµένη  περίπτωση ανάλογα µε  

τ ι ς  ι δ ι α ί τ ε ρ ε ς  συνθήκες της οροφοκτησίας, τ ι ς  

επιµέρους ανάγκες των δ ι α ι ρ ε τ ώ ν  ι δ ι ο κ τ η σ ι ώ ν  και 

το σκοπό που εξυπηρετεί το κοινό µέρος  που  υφ ίσ τα τα ι  

τη  µε ταβολή ,  στην  λε ι τουργ ί α  της  όλης 

συνιδιοκτησίας (ΑΠ 681/94 ∆/νη 37 /138) .  

Στην  προκε ιµένη  περ ίπτωση  από  τ ι ς  ένορκες  

κα τα θ έσε ι ς  τ ου  ε ξ ε τ ασθέ ν τ ο ς  στο  α κροα τήρ ι ο  τ ου  

πρωτοβαθµίου  ∆ικαστηρίου  µάρτυρος  µε  την  
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ε π ι µ έ λ ε ι α  των εναγοµένων, που π ε ρ ι έ χ ε τ α ι  στα 

επικαλούµενα και προσκοµιζόµενα  ταυτάριθµα  µε  την  

εκκαλούµενη  απόφαση πρακτικά δηµόσιας συνεδρίασης του 

πρωτοβαθµίου ∆ικαστηρίου και όλα ,  γεν ι κώς ,  τα  έγ γραφα ,  

τα  οπο ί α  ο ι  δ ι ά δ ι κ ο ι  επ ι κα λ ο ύ ν τα ι  κα ι  

προσκ οµ ί ζ ο υ ν ,  αποδ ε ί χ θ η κα ν  τ α  ακόλουθα 

π ε ρ ι σ τ α τ ι κ ά ;  Οι δ ι ά δ ι κ ο ι  ε ί ν α ι  όλοι κύριοι διαµερισµάτων 

της επί της οδού Π. πολυώροφης οικοδοµής, που 

β ρ ί σ κ ε τ α ι  στο ∆ήµο Αµπελοκήπων στη Θεσσαλον ί κη .  

Ε ι δ ι κ ό τ ε ρ α ,  ο  ενάγων  ε ί ν α ι  κύρ ιος ,  νοµ έα ς  κα ι  

κά τ οχ ο ς  ε ν ό ς  δ ι α µ ερ ί σµα τ ο ς  τ ου  πρώ τ ου  ορόφου  

της ανωτέρω  πολυώροφης οικοδοµής,  µε  αριθµό  

εσωτερ ι κής  αρ ί θµησης  του  ορόφου  αυτού  ( 1 ) ,  το  

οποί ο  έχει  πρόσοψη  στην  οδό  Π  και  στον  πίσω  

φωταγωγό  της  οικοδοµής ,  έ χ ε ι  εµβαδόν µ ι κ τ ό  80  

τετραγωνικά  µέτρα και καθαρό 6 9 , 2 0  τετραγωνικά  µέτρα. 

Στο ανωτέρω δ ιαµέρ ισµα  αναλογε ί  ποσοστό  5 4 , 2 3  

ο /οο  εξ  αδ ια ιρ έτου  σ το  όλο  ο ι κ όπεδ ο  κα ι  στα  

κο ι ν όχρηστα  κα ι  κο ι ν όκ τη τα  µέρη  τ η ς  όλης  

ο ι κ οδ οµής .  Ο  ε νά γων  απέκ τ ησε  τ ο  προαναφερόµενο 

διαµέρισµα δυνάµει του υπ'α ρ ι θ µ . … … . /1977 συµβόλαιο 

αγοραπωλησίας και σύστασης ορ ι ζόν τ ι α ς  ι δ ι οκ τησ ί α ς  τ η ς  

συµβολα ι ογράφου  Α .Κ .Σ . ,  το οποίο µεταγράφηκε  

νόµιµα. Με  το ως άνω  συµβόλα ι ο  αφενός  µε ν  

συσ τάθηκ ε  ο ρ ι ζ ό ν τ ι α  ιδ ιοκτησία  επί  του  ως  άνω  

διαµερίσµατος,  αφετέρου  δε  δεσµεύθηκε ο ενάγων ως προς 

την αποδοχή όλων των όρων του  Κανον ισµού  που  

επρόκε ι το  να  συνταχθε ί  και  ανέλαβε  την  υποχρέωση  

να  προσέλθει  προς  υπογραφή  του .  Η  πρώτη  των  

εναγοµένων ε ί ν α ι  κυρία , νοµέας και κάτοχος ενός  
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δ ι αµ ερ ίσµα τος  που  βρ ίσκε τα ι  στον  ανώγε ι ο  όροφο ,  

µε  αριθµό εσωτερικής αρίθµησης τέσσερα  ( 4 ) ,  έ χ ε ι  

πρόσοψη στην  πίσω  πρασιά  της  οικοδοµής  και  στον  

ακάλυπτο χώρο  αυτής,  συνορεύει δε γύρωθεν µε την  

πίσω πρασιά και τον ακάλυπτο  χώρο  της  οικοδοµής ,  µε  

οικόπεδο  της  Ο . Ν . ,  µε  το διαµέρισµα  µε  αριθµό  τ ρ ί α  

( 3 )  του  ί δ ι ο υ  ορόφου ,  µε  κοινό διάδροµο του ορόφου  

και µε κλιµακοστάσιο έ χ ε ι  δε εµβαδό  µικρό  68  

τετραγωνικά  µετρά  και  ποσοστό  44 , 1 0  ο / ο ο  ε ξ  

α δ ι α ι ρ έ τ ο υ  σ τ ο  ό λ ο  ο ι κ ό π ε δ ο  κ α ι  σ τ α  

κοινόχρηστα  και  κοινόκτητα  µέρη  της  οικοδοµής .  Το  

προαναφερόµενο διαµέρισµα απέκτησε η πρώτη εναγοµένη, 

λόγω γονικής παροχής, δυνάµει του υπ' αριθµ. ……/92 

συµβολα ί ου  της  συµβολα ι ογράφου  Χ .Φ . ,  νοµίµως  

µεταγραφέντος, από τον πατέρα  της Χ .Κ . .  Στον  

τ ελευ τα ί ο  το  εν  λόγω  δ ι αµ έρ ισµα  ε ί χ ε  περ ι έλθε ι  

κα τά  πλήρη κυριότητα, νοµή και κατοχή, δυνάµει του υπ' 

αριθµ. συµβολαίου αγοραπωλησίας και σύστασης 

ορι ζόντιας  ιδ ι οκτησίας  της  άλλοτε  συµβολαιογράφου  

Θεσσαλονίκης Α .Κ .Σ . ,  νοµίµως µεταγραφέντος .  Με  το  

αµέσως ανωτέρω  συµβόλαιο αφενός  µ ε ν  σ υσ τ ά θ η κ ε  

ο ρ ι ζ ό ν τ ι α  ι δ ι ο κ τ η σ ί α  ε π ί  τ ο υ  

προπεριγραφέντος  ακίνητου  αφετέρου δε ο 

προαναφερόµενος δικαιοπάροχος της πρώτης 

εναγοµένης δήλωσε ό τ ι  αποδέχεται όλους τους όρους 

του Κανονισµού, που επρόκειτο να συνταχθεί και 

ανέλαβε την υποχρέωση να προσέλθει προς υπογραφή 

του, Ο δεύτερος των εναγοµένων ε ί ν α ι  κύριος,  

νοµέας και κάτοχος  ενός διαµερίσµατος, που βρίσκεται 

στον ανώγειο όροφο, πάνω από το ηµιυπόγειο, αριστερά για 
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αυτόν που βλέπει την οικοδοµή από την οδό ……., µε αριθµό 

εσωτερικής αρίθµησης του ορόφου αυτού ένα (1) ,έχ ε ι  

πρόσοψη στην προαναφερόµενη οδό Π., έχει δε εµβαδό 

καθαρό 61 τ ε τ ρα γων ι κ ά  µ έ τ ρα ,  µ ι κ τ ό  7 2 , 9 0  τ ε τ ρα γων ι κ ά  

µ έ τ ρα  και ποσοστό  5 2 , 4 3  o/οο  εξ αδιαιρέτου στο  όλο  οικόπεδο 

και  στα  κοινόχρηστα  και  κοινόκτητα  µέρη  της  

οικοδοµής .  Το προαναφερόµενο διαµέρισµα απέκτησε ο 

δεύτερος εναγόµενος µε αγορά, δυνάµει του υπ’ αριθµ. 

……/89 συµβολαίου της συµβολαιογράφου 

Θεσσαλονίκης Ελένης Μουτσέλου Σαρβάνη , νοµίµως  

µεταγραφέντος, από τον δ ικαιοπάροχο  του  Χ .Λ . .  Στον  

τελευτα ίο  το  εν  λόγω  διαµέρισµα ε ί χ ε  π ε ρ ι έ λ θ ε ι  κατά 

πλήρηκυριότητα, νοµή και κατοχή, δυνάµει του υπ' αριθµ. 

……/77 συµβολαίου αγοραπωλησ ί α ς  κα ι  σύστασης  

ορ ι ζό ν τ ια ς  ι δ ι ο κ τησ ί α ς  της  άλλο τε  

συµβολα ιογράφου  Θεσσαλον ί κης  Αξ ιοθέας  

Κυριακίδου-Σπανού, νοµίµως µεταγραφέντος. Με το 

αµέσως ανωτέρω συµβόλαιο αφενός µεν συστάθηκε 

ο ρ ι ζ ό ν τ ι α  ι δ ι ο κ τ η σ ί α  ε π ί  του π ρ ο π ε ρ ι γ ρ α φ έ ν τ ο ς  

α κ ι ν ή τ ο υ  α φ ε τ έ ρ ο υ  δε  ο  προαναφερόµενος  

δικαιοπάροχος του δεύτερου  εναγοµένου  δεσµεύθηκε  

ως  προς  την  αποδοχή  όλων  των  όρων  του  

Κανον ι σµού ,  που  επρόκε ι το  να  συνταχθεί ανέλαβε δε 

την υποχρέωση να προσέλθει προς υπογραφή του. Με την υπ' 

αριθµ. …… πράξη διανοµής και σύστασης οριζόντιας  

ιδιοκτησίας  της άλλοτε συµβολαιογράφου Θεσσαλονίκης  

Αξιοθέας Κυριακίδου-Σπανού ,  νοµίµως  µετάγραφε  

ίσης ,  η  προαναφερόµενη  πολυώροφη οικοδοµή έ χ ε ι  

υ π α χ θ ε ί  σ τ ο  σύστηµα ο ρ ο φ ο κ τ η σ ί α ς  τ ο υ  

ν.3741/1929, του ν . δ . 1024/1971 και  στα  άρθρα  1002 
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και  1117 του Αστικού Κώδικα .  Με την ως άνω πράξη, 

µεταξύ άλλων, συστάθηκε ο ρ ι ζ ό ν τ ι α  ι δ ι ο κτησ ία  επ ί  

ολόκληρης  της  ως  άνω  πολυώροφης  οικοδοµής , η  

οποία  κατ '  αυτόν τον τρόπο  δ ι έ π ε τ α ι  από  τ ι ς  

παραπάνω δ ι α τ ά ξ ε ι ς  και καθορίστηκε ώστε κάθε 

διηρηµένος χώρος να  αποτελεί  χωριστή  διηρηµένη  και  

ανεξάρτητη ιδιοκτησία, κατά την έννοια των ανωτέρω 

διατάσεων. Επιπρόσθετα, µε την υπ' α ρ ι θ µ .  … … /88 

πράξη τ η ς  ίδ ι α ς  ως άνω συµβολαιογράφου, νοµίµως  

µεταγραφείσης, συνεστήθη Κανονισµός ∆ιοικήσεως 

Πολυκα το ι κ ί α ς ,  σύµφωνα  µ ε  τ ι ς  δ ια τά ξ ε ι ς  τ ο υ  ν .  

3741/1929 και τα άρθρα 1002 και 1117 του ΑΚ, βάσει  

του οποίου (Κανονισµού) αποδέχθηκαν οι συµβαλλόµενοι 

να ρυθµίζονται  οι  σχέσεις  τόσο  των συνιδιοκτητών της  

προαναφερόµενης  πολυώροφης  οικοδοµής  όσο  και  

των δ ιαδόχων  τους  καθολικών  κα ι  ε ι δ ι κ ώ ν .  0  

ενάγων  συµβλήθηκε και δεσµεύθηκε από τον εν λόγω 

Κανονισµό συνοµολογώντας  απευθε ίας  ως  

συµβαλλόµ ενος  κα ι  υπογράφουν  ενώ  τον  υπέγραψαν  

οι  Χ .Κ .  και  Χ .Λ . ,  δ ι κα ιοπάροχο ι  των  ε ναγοµένων  

αν τ ίσ το ι χα .  Όλα  τ α  ανωτέρω συνοµολογούνται από τους 

διαδίκους. Περαιτέρω αποδείχθηκε ό τ ι  το έτος 1990 ο 

δικαιοπάροχος και πα τ έ ρ α ς  τ η ς  πρώ τη ς  ε ν α γ ο µ έ ν η ς  

π ρ ο έ β η  σ τ η ν  κατασκευή  αυθα ιρ έ του  κτ ίσµατος  µε 

αµιαντολαµαρίνες στον πίσω  ακάλυπτο χώρο της 

πολυκατο ι κ ίας ,  σε  συνέχε ια  του  ως  άνω  

δ ιαµερ ίσµατος  της  πρώτης  εναγοµένης ,  εµβαδού  

3 , 7 5  τετραγωνικών  µέτρων .  Το  αυτό  έπραξε  κα ι  ο  

δεύτερος  εναγόµενος  το  έτος 1995, προβαίνοντας σε 

κατασκευή αυθαιρέτου κτίσµατος µε αµιαντολαµαρίν ε ς ,  
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εµβαδού 9 τ.µ. (βλ.προσκοµ ιζόµενες  φωτογραφίες) .  Τα  

έτη  κατασκευής  των  ως άνω αυθαιρέτων κτισµάτων, 

αποδεικνύονται από το από 28-2-2003 έγγραφο της ∆/σης 

Πολεοδοµίας Θεσσαλονίκης, σύµφωνα µε το οποίο,  µετά τη 

διενεργηθείσα την 26-2-03 αυτοψία κατόπιν 

καταγγελίας του ενάγοντος, επιβλήθηκε στους 

εναγόµενους πρόστιµο ανέγερσης και διατήρησης, ενώ 

ως προς προς το σηµείο αυτό δεν ε ί ν α ι  π ε ι σ τ ι κ ή  η 

κατάθεση του εξετασθέντος στο ακροατήριο του  

πρωτοβαθµίου  ∆ικαστηρίου µάρτυρος.  Σύµφωνα µε το 

άρθρο 2 του προαναφεροµένου Κανονισµού, ο πίσω  

ακάλυπτος  χώρος  της  εν λόγω πολυκατοικίας 

περιλαµβάνεται στα  κοινόκτητα  και κοινόχρηστα  

µέρη αυτής ,  µε  δικαίωµα  ως  εκ  τούτου  κοινής  

χρήσης  από  όλους  τους  συν ιδ ιοκτήτες  κα ι  µε  το  

άρθρο  3  του  Κανον ισµού  προβλέπεται  ό τ ι  όλοι  οι  

συν ιδιοκτήτες  έχουν υποχρέωση να  φροντίζουν για  

την καλή κατάσταση της πολυκατοικίας την ασφάλεια και 

την εµφάνιση της. Οι προαναφερόµενες παράνοµες 

κατασκευές των εναγοµένων µειώνουν την εµφάνιση  

της  πολυκατοικ ίας  λόγω του προχείρου της  

κατασκευής κι εµποδίζουν τον ενάγοντα  συνιδιοκτήτη  

αυτής  στη χρήση του  ως  άνω  ακαλύπτου χώρου. 

Ε ι δ ι κ ό τ ε ρα  η παράνοµη κατασκευή του δευτέρου των 

εναγοµένων βρίσκεται κάτω από το οπίσθιο και  

προσβλέπον  στον  ακάλυπτο  χώρο  της  οικοδοµής  

µπαλκόνι του διαµερίσµατος του, καθιστώντας εύκολη 

την πρόσβαση σ ’  αυτό  οποιουδήποτε τρίτου  ή ζώων  

(όπως  γάτες ) .  Επί  πλέον  σωρεύοντα ι  στην  οροφή  

αυτού  (αυθαίρετου  κτ ίσµατος ) ,  η  οποία  όπως  
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προελέχθη  βρίσκεται κάτω ακριβώς από το µπαλκόνι 

του ενάγοντος, απορρίµµατα ,  τα  οποία  δηµιουργούν  

κίνδυνο γ ι α  την  υγεία  του  ι δ ί ο υ  και της οικογενείας  

του. Περαιτέρω αποδείχθηκε ό τ ι  ο ενάγων κατά  τον  

χρόνο κατασκευής  των ως άνω αυθαιρέτων κτισµάτων 

από τους εναγόµενους, απουσίαζε στη Γερµανία και το 

επ ί δ ι κο  διαµέρισµα το ε ί χ ε  εκµισθωµένο .  Μόλις  

επέστρεψε  από  τη  Γερµανία ,  το  έ τ ο ς  1 9 9 6  κα ι  

κα το ί κ ησ ε  στο  εν  λόγω  δ ι αµ έρ ισµα  διαπίστωσε  την  

δηµ ιουργηθε ίσα  από  τους  εναγοµένους  κατάσταση στον 

ακάλυπτο χώρο της οικοδοµής. Αµέσως δ ι αµαρτυρήθηκε  

προς  αυτού ς ,  χωρ ί ς  αποτ έλεσµα ,  µέχρ ι  που  

κατήγγειλε  τα  παραπάνω  στη  ∆ /νση  Πολεοδοµίας  

Θεσσαλον ί κ η ς  κα ι  δ ι ε ν ε ρ γήθη κ ε  η  προα ναφ ερόµ ε νη  

αυτοψία .  Οι  εναγόµενοι  πρωτοδ ίκως  ισχυρίστηκαν  ό τ ι  

η  αγωγή  ε ί ν α ι  κα ταχρηστ ι κ ή ,  δ ι ό τ ι  ο ι  αυθα ί ρε τ ε ς  

κα τασκευ έ ς  έγ ι ναν  από  τ ου ς  ενα γοµέ νου ς  κα τά  τ α  

έ τ η  1979 και  1939 αντίστοιχα ,  ο  δε  ενάγων ,  ιδ ιοκτήτης  

του  έ νδ ι κ ου  δ ι α µ ε ρ ί σµα τ ο ς  από  τ ο  1 9 7 7  α ν έ χ τ η κ ε  

τ ι ς  παραπάνω  κατασκευές.  Από τα  παραπάνω ,  

αποδείχθηκε  ό τ ι  ο ι  ως  ά νω  κ α τασ κ ευ έ ς  έ γ ι ν α ν  κ α τά  

τ α  έ τ η  1 9 9 0  κα ι  1995 κα ι  ό τ ι  ο  ενάγων  επέστρεφε  

από  τη  Γερµαν ία  το  ετο1996,  ο  δε  µάρτυς ,  του  

εναγοµένου  ενώπιον  του  πρωτοβαθµ ί ου  ∆ ι κασ τηρ ί ου  

κα τ έ θεσε  ό τ ι  µ ε τά  τ η ν  επιστροφή  του  από  τη  

Γερµανία  άρχισαν  τα  προβλήµατα :  στην  οικοδοµή .  Από  

τα  παραπάνω  αποδεικνύεται  ό τ ι  δεν υπήρξε  

καταχρηστική  συµπεριφορά  του  ενάγοντος  µε  την  

ά σ κ η σ η  τ η ς  υπ ό  κ ρ ί σ η  α γωγ ή ς .  Τ ο  π ρω τ οβ ά θµ ι ο  

∆ικαστήριο, το οποίο δέχθηκε ως ουσιαστικά βάσιµη την 
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προαναφερόµενη ένσταση (άρθρο  281 ΑΚ) και απέρριψε  

την αγωγή εσφαλµένα  εφάρµοσε  το νοµό και  εκτ ίµησε  

τ ι ς  α π ο δ ε ί ξ ε ι ς .  Εποµένως ε ί ν α ι  βάσιµος  ο  

σχετικός λόγος  της έφεσης. Εξάλλου από τα ί δ ι α  

αποδεικτικά σ τ ο ι χ ε ί α  αποδε ί χ τηκε  ό τ ι  µε  τ ι ς  

αυθα ί ρε τ ες  κα τασκευές  οι  εναγόµενοι ,  στερούν από τον  

ενάγοντα  συνιδιοκτήτη της οικοδοµής, την πρόσβαση του 

στον ακάλυπτο χώρο αυτής, ο οποίος είναι κοινός για όλους τους 

συνιδιοκτήτες, βάσει  και  του  Κανονισµού  της  

πολυκατοικίας .  Εξάλλου  δεν αποδείχθηκε ό τ ι  υπήρξε  

συναίνεση  αυτού , ούτε και  των υπολοίπων 

συνιδιοκτητών, προς αποκλειστική χρήση αυτού ,  από  

του ς  ε ναγόµενους .  Το  πρωτοβάθµ ι ο  ∆ικαστήριο ,  

που  δέχθηκε  τα  α ν τ ί θ ε τ α  εσφαλµένως εκτίµησε τ ι ς  

α π ο δ ε ί ξ ε ι ς  κι εφάρµοσε το νόµο και οι σχετικοί  λόγοι  

της έφεσης ε ί ν α ι  β ά σ ι µ ο ι .  Μετά  από  αυτά  η  

κρ ινόµενη  έφεση ,  πρέπε ι  να  γ ί ν ε ι  δεκτή ,  ως  κατ '  

ουσίαν  βάσιµη ,  να  εξαφανιστε ί  η  εκκαλούµενη  

απόφαση  και  στη  συνέχεια ,  αφού  κρατηθεί  και  

δικαστεί  από το ∆ικαστήριο αυτό κατ' ουσίαν η υπόθεση, 

πρέπει να γίνει δεκτή η ……/2005 αγωγή ως ουσιαστικά 

βάσιµη. Να αναγνωριστεί  ό τ ι  οι  εναγόµενοι  επέφεραν  

παρανόµως µεταβολή του προορισµού του κοινόχρηστου 

ακάλυπτου χώρου της πολυκατοικίας ε π ί  της οδού Π. µε την 

κατασκευή αυθαιρέτων κτισµάτων µε αµιαντολαµαρί ν ε ς ,  

εµβαδού  3 , 7 5 τ .µ .  η  πρώτη  κα ι  9 τ .µ .  ο  δεύτερος  κα ι  

να  υποχρεωθούν να  άρουν τ ι ς  ως άνω  κατασκευές ,  

διαφορετικά  να  επιτραπεί  από  τον  ενάγοντα  µε  

δαπάνες  των εναγοµένων .  Τέλος πρέπει  να  

καταδικασθούν οι  εναγόµενοι  στα  δικαστικά  έξοδα  του  
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ενάγοντος  και  για  τους δύο  βαθµούς δικαιοδοσίας 

(άρθρα. 176, 183 ΚΠολ∆), όπως ορίζεται ειδικώτερα στο 

διατακτικό. 

Γ ι α  τους λόγους αυτούς  

∆ ι κ ά ζ ε ι  κατ' αντιµωλίαν των διαδίκων. 

∆έχεται τυπικά και στην ουσία την κρινόµενη έφεση. 

Εξαφανίζει την εκκαλουµένη 18185/2006 οριστική απόφαση του 

Μονοµελούς Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης.  

Κρατεί την υπόθεση και δ ι κ ά ζ ε ι  ε π ί  τ η ς  ……/2005 

αγωγής .  

∆έχεται  την  αγωγή . 

Αναγνωρίζει  ό τ ι  οι  εναγόµενοι  επέφεραν  µεταβολή  του  

προορισµού του κοινόχρηστου  ακάλυπτου χώρου  της  

πολυκατοικίας  επί  της οδού  µε την κατασκευή αυθαίρετων  

κτισµάτων από αµιαντολαµαρί ν ε ς  εµβαδού 3 , 7 5τ.µ. η 

πρώτη και 9τ.µ. ο δεύτερος.  

Υποχρεώνει  τους εναγοµένους  να άρουν τ ι ς  παραπάνω  

κατασκευές, άλλως ε π ι τ ρ έ π ε ι  αυτό στον ενάγοντα µε 

δαπάνες των εναγοµένων. Και 

Κ α τ α δ ι κ ά ζ ε ι  τ ο υ ς  ε ν α γ ό µ ε ν ο υ ς  σ τ α  δ ι κ α σ τ ι κ ά  

έ ξ ο δ α  τ ο υ  ε ν ά γ ο ν τ ο ς  κ α ι  γ ι α  τ ο υ ς  δ υ ο  

β α θ µ ο ύ ς  δ ι κ α ι ο δ ο σ ί α ς ,  τ α  οπο ί α  ο ρ ί ζ ε ι  στ ο  

ποσό  των  7 0 0  ευρώ. 

Κρίθηκε και αποφασίστηκε στη Θεσσαλονίκη σ τ ι ς  23 Μαΐου 

2007 και δηµοσιεύθηκε σε έκτακτη δηµόσια συνεδρίαση στο  

ακροατήριο  του  σ τ ι ς  31 Ιουλίου  2007. 

Ο  ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ 


